REGULAMIN PRZETARGOW
na sprzedaz nieruchomosci i ruchomosci bedacych wiasnoscig spotki pod firma:
»PLANTICO — HODOWLA I NASIENNICTWO OGRODNICZE ZIELONKI”
SPOLKA ZO.O.
(05-082 STARE BABICE, ZIELONKI-PARCELA, ULICA PARKOWA 1A)

Regulamin niniejszy okre$la zasady i tryb organizowania i przeprowadzania przetargow, tj.
w formie pisemnej i ustnej na sprzedaz nieruchomosci gruntowych, budynkowych i
lokalowych oraz ruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Spotki.

Pod pojeciem ,,dziatki gruntu, nieruchomosci gruntowej, nieruchomosci budynkowej 1
nieruchomosci lokalowej” rozumie si¢ pojecia zdefiniowane ustawg z dnia 21.08.1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 1774 tekst jednolity
oraz ustawg z dnia 24.06.1994 r. o wlasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz.
1892 tekst jednolity).

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Ustala si¢, ze organizatorem przetargdw jest ,,PlantiCo — Hodowla i Nasiennictwo
Ogrodnicze Zielonki” Spotka z o.0. wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000036476. Spoédtka we whasnym zakresie
bedzie oglasza¢ 1 przeprowadza¢ przetargi na sprzedaz i1 nie bedzie zlecala tych
czynnosci innym podmiotom.

2. Zgodnie z aktem zatozycielskim Spotki przy zbywaniu nieruchomosci wymagana jest
zgoda Zgromadzenia WspoOlnikow, tj. jedynego wspdlnika - Krajowego Osrodka
Wsparcia Rolnictwa. Zgoda taka jest konieczna przy sprzedazy ruchomosci o ktorych
mowa w Umowie Spoéiki z dnia 30.01.2018 roku § 17 pkt. 1 ust. 18 i pkt.2.

3. Do dokonywania czynno$ci zwigzanych z przetargiem Zarzad Spotki powoluje
kazdorazowo — w formie uchwaty — Komisje Przetargowg. W tresci uchwaty Zarzad
Spoiki okresla szczegdlowo zadania Komisji.

a. Komisja sktada si¢ z trzech do siedmiu cztonkoéw, w tym przewodniczacego
wytanianych sposrod pracownikoéw Spoétki.
b. Sktad Komisji jest jawny.
c. Cztonkiem Komisji nie moze by¢ osoba:
i. ktora uczestniczy w aukcji lub przetargu jako oferent,
ii. ktorej matzonek, krewny lub powinowaty do drugiego stopnia wlacznie
uczestniczy w aukcji lub przetargu jako oferent,
iii. ktora tacza, oprécz stosunkow osobistych, stosunki stuzbowe i
majatkowe z uczestnikiem aukcji lub przetargu.
d. Komisja przetargowa podejmuje rozstrzygniecia w drodze glosowania, w
przypadku réwnej ilosci glosow decyduje glos przewodniczacego.

4. Organizator przetargu ustala cen¢ wywotawcza przedmiotu przetargu. Cena
wywolawcza nie moze by¢ nizsza od aktualnej warto$ci rynkowej okreslonej przez
uprawnionego rzeczoznawc¢ majatkowego w formie pisemnej W operacie
szacunkowym a w przypadku ruchomosci przez komisj¢ powotang przez Zarzad Spotki
lub rzeczoznawce majatkowego.

5. Sprzedazy dokonuje si¢ w formie:

a. ustnej;
b. pisemnej, z wylaczeniem sprzedazy nieruchomosci



6.

8.

9.

c. kazdorazowo wybor formy sprzedazy nieruchomosci nalezy do decyzji Zarzadu
Spotki.

W przetargu mogg bra¢ udziat osoby fizyczne posiadajace peing zdolnos¢ do czynnosci
prawnych, osoby prawne i jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci
prawnej, jezeli wplaca organizatorowi wymagane wadium w kwocie, terminie i
miejscu wyznaczonym w tresci ogloszenia oraz speilnig inne warunki podane w
ogloszeniu.

a. W przypadku os6b zagranicznych wymagana jest zgoda MSWiA na nabycie
nieruchomosci

Organizator ustala wysoko$¢ wadium, ktére nie moze by¢ nizsze niz 5% ceny
wywotawczej 1 wyzsze niz 20% ceny wywolawcze;.

a. Uczestnik przetargu wnosi kwote naleznego wadium w gotdéwece.

b. Jezeli do przetargu organizator zglasza wigcej niz jeden przedmiot 1 kazdy z
nich jest przedmiotem odrebnego postgpowania, to na kazdy przedmiot nalezy
wnies¢ oddzielnie kwotg naleznego wadium.

c. Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygral, zalicza
si¢ na poczet ceny nabycia.

d. Wadium zostanie zwrocone oferentowi, ktory przetarg wygral, jezeli Spotka nie
uzyska zgody stosownego organu na sprzedaz, jezeli zgoda to takiej czynnosci
jest niezbedna.

e. Organizator moze odstgpi¢ od pobierania od uczestnikow przetargu wadium,
ale tylko w przypadku przetargu pisemnego.

f. Wadium nie podlega zwrotowi w przypadku, gdy:

i. zaden z uczestnikOw przetargu nie zglosi postgpienia ponad ceng
wywotawcza albo zaden z uczestnikOw przetargu nie zaoferuje co
najmniej ceny wywotawczej,

ii. osoba lub podmiot, ktora przetarg wygrata, uchyli si¢ od zawarcia
umowy,

w pozostatych przypadkach wadia zostang zwrocone.

Organizator ustala minimalng wysokos$¢ postgpienia podczas przetargu wynoszaca nie
mniej niz 1% ceny wywotawcze;j.

Przetarg oglasza organizator w sposdb zwyczajowo przyjety poprzez zamieszczenie
ogloszenia o przetargu — zaleznie od przedmiotu przetargu— w prasie krajowej,
lokalnej, na wtasnej stronie internetowej lub Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa,
na tablicy ogloszen w siedzibie Spotki w Zielonkach Parcelach przy ulicy Parkowej
1A, ewentualnie w Zaktadzie Spotki, badz w jednostce organizacyjnej Spotki lub w
siedzibie najblizszej — wedlug miejsca potozenia przedmiotu przetargu — jednostki
samorzadu terytorialnego. Ogloszenie podaje si¢ do publicznej wiadomosci co
najmniej na 14 dni przed dniem rozpoczgcia przetargu. Wybdr sposobu ogloszenia
powinien zapewni¢ uzyskanie jak najwigkszego zainteresowania uczestnikow
przetargiem i uzyskanie najbardziej korzystnej oferty.

a. W jednym ogloszeniu mozna zamiesci¢ informacj¢ o przetargu na jeden lub
wiekszg ilo§¢ przedmiotow.

b. W ogloszeniu przetargu nalezy poda¢ w szczegdlnosci nastqpujqce dane:

i. oznaczenie przedmiotu czytelnie go identyfikujace i charakteryzujace,
rodzaj praw przyshugujacych Spoétce do przedmiotu przetargu,

ii. cen¢ wywotawcza przedmiotu przetargu, w przypadku wigkszej ilosci
przedmiotoéw, to nalezy poda¢ ceng¢ wywotawcza kazdego przedmiotu
oddzielnie,



iii. przedstawienie warunkow przetargu, ze szczegdlnym uwzglednieniem
uzyskania zgody stosownego organu na sprzedaz,

iv. wyliczong kwot¢ naleznego wadium w ztotych, jak réwniez wskazanie
terminu (data, godzina) i miejsca (dokladny adres) przyjecia wplat
wadium gotéwka lub przelewem na rachunek bankowy, podajac nazwg i
numer konta bankowego, a jezeli do przetargu zgloszone sg przedmioty
bedace w odrebnym postepowaniu, to nalezy poda¢ kwote naleznego
wadium dla kazdego przedmiotu oddzielnie,

v. termin (data, godzina) i miejsce (doktadny adres) odbycia przetargu —
termin (data, godzina) oraz miejsce (doktadny adres) ztozenia ofert oraz
otwarcia ofert 1 rozstrzygnigcia przetargu pisemnego,

vi. wysoko$¢ minimalnego postgpienia w zlotych podczas przetargu, a
jezeli do przetargu zgloszone sa przedmioty bedace w odrebnym
postepowaniu, to nalezy poda¢ wysoko$¢ minimalnego postgpienia
podczas przetargu dla kazdego oddzielnie,

vii. termin ogledzin przez oferentow przedmiotu przetargu,

viii. w przypadku przetargu organizator winien zamiesci¢ zapis, Ze pisemna
oferta musi zawiera¢ ponadto imi¢, nazwisko 1 adres lub nazwe (firmg¢) 1
siedzibe oferenta, adres organizatora przetargu, adnotacje o nazwie
przetargu (np. ,Przetarg na nieruchomos¢..., dziatke gruntu
...... potozong w ..........”) oraz, ze oferta powinna by¢ zlozona w
zamknietej zabezpieczonej kopercie wraz z oswiadczeniem oferenta o
zapoznaniu si¢ przez niego z przedmiotem 1 warunkami przetargu i
przyjeciu ich bez zastrzezen,

ix. pouczenie oferentow o mozliwosci zarachowania wptaconej kwoty
wadium na poczet ceny nabycia przedmiotu przetargu, w przypadku
uznania przetargu za skuteczne,

X. zastrzezenie, ze wadium przepada na rzecz organizatora przetargu,
jezeli oferent, ktory przetarg wygrat, uchyli si¢ od zawarcia umowy
oraz, gdy zaden z uczestnikow przetargu nie zaoferuje co najmniej ceny
wywotawcze] powigkszonej o kwote minimalnego postgpienia albo
zaden z uczestnikOw przetargu nie zaoferuje co najmniej ceny
wywotawczej,

xi. zastrzezenie o mozliwosci odstgpienia od przetargu przez organizatora —
do chwili ich rozpoczgcia — bez podania przyczyn,

xii. zastrzezenie o mozliwo$ci uniewaznienia przetargu przez organizatora
w kazdym czasie i na kazdym etapie postepowania, do chwili zawarcia
umowy wigcznie, bez podania przyczyn,

xiil. wskazanie adresu organizatora przetargu i jego jednostki organizacyjnej
(adres pocztowy, numer telefonu, numer faxu, strony internetowej, adres
poczty elektronicznej), u ktorych oferenci moga uzyskaé szczegdlowe
informacje o przedmiocie 1 warunkach przetargu.

10. Organizator przetargu — majac na wzgledzie wyeksponowanie przedmiotu sprzedazy
na rynku i zaprezentowanie go oferentom — zorganizuje w miar¢ mozliwosci
organizacyjnych maksymalnie dlugi czas ekspozycji przedmiotu przetargu oraz
przyjmowanie wptat wadium przez caty czas opublikowania ogloszenia o przetargu.
Organizator umozliwia uczestnikom zapoznanie si¢ z przedmiotem przetargu, ustalajac
termin ogledzin. Ustalenie terminu winno zapewnia¢ rowne prawa dla uczestnikéw
przetargu.

11. Przetarg ustny przeprowadza sig¢, jezeli stawit si¢ chociazby jeden uczestnik.



12. Przetarg pisemny przeprowadza si¢, jezeli wptynela chociazby jedna oferta spetniajaca
warunki okre$lone w tresci ogloszenia o przetargu.

II. PROCEDURA POSTEPOWANIA ORGANIZATORA
W PRZYPADKU PRZETARGU USTNEGO

1. Przewodniczacy Komisji Przetargowej rozpoczyna przetarg od stwierdzenia
prawidlowosci jego ogloszenia, a nastgpnie dokonuje prezentacji przedmiotu
przetargu  jego uczestnikom oraz sprawdza, czy wadia zostaly wniesione we
wlasciwym terminie, miejscu i kwocie. Ponadto informuje, ze oferent winien dokona¢
zaplaty wylicytowanej ceny w terminie nie dtuzszym niz do dnia wydania przedmiotu
przetargu lub podpisania umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego, takze w
formie warunkowej umowy sprzedazy dla nieruchomosci, a wydanie nieruchomosci
nastgpi w formie protokotu zdawczo-odbiorczego lub tez wprost nastapi po zawarciu
notarialnej umowy sprzedazy. Przewodniczacy Komisji zapoznaje uczestnikow
przetargu z obowigzkiem uzyskania przez organizatora przetargu pisemnej zgody
stosownego organu na sprzedaz. Uzyskanie takiej zgody stanowi warunek sprzedazy
przedmiotu przetargu, a w przypadku nieruchomosci, zawarcia notarialnej umowy
sprzedazy.

a. Przewodniczacy Komisji Przetargowej wywoluje licytacje, oglaszajac ustalong
cene wywotawcza 1 wzywa uczestnikow do zglaszania postapien. Jezeli, mimo
trzykrotnego podania ceny wywolawczej, zaden z uczestnikoOw przetargu nie
zglosi postgpienia, Przewodniczacy zamyka licytacje. Jesli natomiast
uczestnicy licytacji zglaszaja kolejne postgpienia, to po ich ustaniu, trzykrotnie
wywotana przez Przewodniczacego najwyzsza zaoferowana cena zamyka
licytacje.

b. Przetarg wygrywa uczestnik, ktory zglosit najwyzsza cene. Przewodniczacy
Komisji oglasza imi¢ i nazwisko albo nazwe (firm¢) osoby, ktora wygrata
przetarg.

2.  Przetarg uwaza si¢ za nie rozstrzygnigty, jezeli:

a. nikt nie stawil si¢ na przetargu,

b. Zzaden z uczestnikow przetargu nie zaoferowat postapienia ponad ceng
wywotawcza.

III. PROCEDURA POSTEPOWANIA ORGANIZATORA
W PRZYPADKU PRZETARGU PISEMNEGO

1. Komisja Przetargowa, rozpoczynajac przetarg:
a. stwierdza prawidtowos$¢ ogloszenia przetargu,
b. ustala liczbe ztozonych ofert oraz sprawdza, czy wadia zostaly wniesione
we wskazanej kwocie, terminie 1 miejscu,
c. sprawdza prawidlowos¢ zabezpieczenia ofert i zaadresowania kopert,
d. otwiera koperty z ofertami ztozonymi w terminie 1 miejscu wskazanym w
ogloszeniu przetargu wedtug kolejnosci ich wptywu do organizatora,
e. analizuje kompletno$¢ i tre§¢ ztozonych ofert.
2. Komisja odrzuca oferty, jezeli:
a. zostaly zlozone po wyznaczonym terminie, w niewlasciwym miejscu lub
przez osoby, ktore nie wniosty wadium w nalezyty sposob,
b. nie zawieraja danych, ktore organizator przetargu podal za niezbedne w
tresci ogloszenia lub sg one niekompletne, nieczytelne, wzglednie ich tres¢



4.

budzi watpliwo$¢, za§ zlozenie przez oferentdéw wyjasnien mogloby
doprowadzi¢ do uznania ich za nowe oferty.
O odrzuceniu ofert organizator przetargu powiadamia niezwlocznie oferenta. Oferty,
ktére nie zostaly odrzucone, Komisja szczegdélowo analizuje, bioragc pod uwage
zaoferowang cen¢. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ztozenia przez oferenta dodatkowych
wyjasnien, ale pod warunkiem, ze nie prowadza one do zmiany oferowanej ceny.
Jezeli Komisja odnotuje rownorzedne cenowo oferty, przeprowadza dodatkowo
licytacjg(w formie ustnej) — w terminie i miejscu wzajemnie uzgodnionym —
ograniczong do tych oferentow, ktérzy ztozyli oferty rownorzedne. Wowczas stosuje
si¢ odpowiednio zasady dotyczace przetargdéw zgodnie z procedurg okreslong w
punkcie II niniejszego Regulaminu. O wyniku przetargu organizator niezwlocznie
powiadamia na pismie oferentOw oraz zamieszcza informacje na tablicy ogloszen w
siedzibie organizatora przetargu 1 na wilasnej stronie internetowej. W zawiadomieniu
oferenta, ktory przetarg wygrat podaje si¢ informacj¢ o koniecznosci uregulowania
zaplaty reszty ceny w terminie nie dluzszym niz do dnia wydania przedmiotu
przetargu.
Przetarg uwaza si¢ za nie rozstrzygniety, jezeli:
a. nie wplyneta zadna oferta,
b. zaden =z uczestnikow przetargu nie zaoferowal co najmniej ceny
wywotawczej,
c. Komisja Przetargowa odrzucita wszystkie oferty lub nie wybrata zadnej
oferty.
IV. POSTANOWIENIA KONCOWE

Jezeli pierwszy przetarg nie doszedt do skutku, organizator przystepuje do ogloszenia
i zorganizowania kolejnych przetargéw. Kolejne przetargi nie sg przeprowadzane w
tym samym terminie, Co przetarg pierwszy.

Komisja Przetargowa sporzadza protokdét niezwlocznie po zakonczeniu czynnosci
zwigzanych z przetargiem.

Protokot powinien zawierac nastepujace informacje:

a. termin (data, godzina), miejsce (dokladny adres) 1 forme¢ sprzedazy
(przetarg ustny czy pisemny) oraz dat¢ sporzadzenia protokotu,

b. oznaczenie przedmiotu przetargu,

c. sposob opublikowania ogloszenia o przetargu,

d. przebieg licytacji 1 najwyzsza cene osiggni¢ta podczas przetargu ustnego, a
w przypadku przetargu pisemnego informacj¢ o zlozonych ofertach,
ofertach odrzuconych, ofertach, ktore nie podlegaty odrzuceniu i wyborze
oferty cenowo najkorzystniejszej lub nie wybraniu zadnej z nich,

e. 1mie¢, nazwisko 1 adres lub nazwe (firme) i siedzib¢ osoby, ktéra wygrata
przetarg,

f. inne dane i1 okoliczno$ci uznane za istotne przez Komisje dla przebiegu
przetargu (np. odstgpienie od przetargu, uniewaznienie przetargu,
poinformowanie uczestnikow o koniecznosci uzyskania zgody stosownego
organu na sprzedaz, zastrzezenia zglaszane przez uczestnikow),

g. ewentualne wnioski wraz z uzasadnieniem w zakresie dalszych czynno$ci
zwigzanych z przetargiem,

h. podpis oferenta, ktory wygral przetarg oraz podpisy cztonkow komisji.

Komisja przedktada protokdt, po jego podpisaniu, wraz z kompletem niezbgdnych
zatacznikow do zatwierdzenia przez Zarzad Spotki.



5. Po zatwierdzeniu protokotu, Komisja Przetargowa uzgadnia z oferentem, ktory
wygral przetarg sposob, i termin wplaty reszty ceny.
a. Jezeli przetarg wygral oferent bedacy cudzoziemcem nabycie
nieruchomos$ci moze nastgpi¢ woéwcezas, gdy spelnia on wymogi okreslone
w Ustawie z dnia 24.03.1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcoé6w Dz. U. z 2014 r. poz. 1380 tekst jednolity.
6. Wszelkie zmiany Regulaminu wymagaja formy pisemnej w postaci aneksu pod
rygorem niewaznosci.
7. Regulamin zostatl zatwierdzony przez Zarzad Spolki i obowiazuje z dniem
podpisania.

Zielonki, dnia 30.10.2018 r.



